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序章
ディジョン都市圏は不動産開発業者や投資家と同様、企業
にとって驚異的なチャンスの土地。
地域圏の首都であり、躍動的な都市圏でもあるディジョンは、デジ
タルと環境の大改造を支持する先駆的かつ大胆な区域です。 

そのQOL、そして理想的な規模で知られるディジョンは魅力にあ
ふれ、この地に居を構える家族や企業が増加しています。

多様性に富んだ生態系はイノベーションへ向かい、経済成長、持
続可能な企業成長、投資計画の成功を大胆に支援しています。

Organisation de la Vigne et du Vin（国際ブドウ・ワイン機 
構）、Cité internationale de la Gastronomie et du Vin（国際ガ 
ストロノミー＆ワイン都市）、あるいはヨーロッパ初のスマートシ 
ティ On Dijonといった象徴的な大規模プロジェクトを迎えた今、
ブルゴーニュ公の都市国家も欧州の舞台で地位を獲得しました。

それでは当地の長所、都市圏、プロジェクトをご覧いただき、ぜひ
お越しください！
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10点の投資すべき確かな根拠 ディジョン都市圏の場合

都市圏の推進力を象徴する不動産および地所の大規模運
営

ディジョンの不動産市場に関するデータ

ディジョン都市圏における経済活動区域の組織網マップ
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6   –  ディジョンへ投資すべき確かな根拠

比類なきQOL
ディジョンは皆に合った街！
文化遺産を好む人には、数多くの見事な建物に満ちた歴史的な中心地があります。文化と音楽を好む
人には、オペラ座、演劇舞台、ゼニットホール、La Vapeur（ラ・ヴァパー）などのコンサートホール、見事
な博物館を提案します。享楽主義者には、ディジョンに星付きレストラン5軒、コート=ドール県内に13
軒、そしてCité internationale de la gastronomie et du vin（国際ガストロノミー＆ワイン都市）。スポー
ツ好きの人には通勤、あるいは自然に触れるための400kmのサイクリングロード。15分以内でブドウ園
の中心やブルゴーニュ運河沿いに到達することができます。

そして家族連れには、効率的な公共交通機関や数多くの医療施設があり、生活しやすくなっています。

1

 » 不動産大手Arthur Loydの2025年指標によると、QOLでは中規模都市圏
第一位。

 » 主要博物館5館、年間500 000人の見学者 

 » オペラ座1軒、演劇舞台1個

 » 座席数9000のゼニットホール1軒、フランス第5位の収容人数

 » フランスで最も広大な保護地区のひとつ：97ヘクタール、見事な大建造物
3000棟 

 » ディジョンに星付きレストラン5軒（コート=ドール県内は13軒）、500軒以
上のレストラン

 » ブルゴーニュのグランクリュ街道入口

© Noémie Lacarelle

© Noémie Lacarelle



7   –  ディジョンへ投資すべき確かな根拠

立地は理想的

5本の主要幹線道路が交差する類い稀な高速ジャンクションの中央に位置するディジョン。半径
350km圏内に2800万人の消費者を抱えます。

超高速鉄道TGVにて1時間35分でパリと行き来でき、1日当たりの運行本数は14本！

2

 » TGVでパリから1時間35分、毎日14本運行、リヨンからは1時間30分、ス
トラスブールからは2時間。

 » 南ヨーロッパと北ヨーロッパの合流点に高速ジャンクション：ディジョン
から北、東（ドイツ、スイス）、南（リヨン、マルセイユ）へ向けて高速道路
5本

 » スイス（電車でバーゼル、直通TGVでローザンヌとチューリッヒ）とドイツ
へ優先的に連絡

 » トラックが1日で移動可能な半径に1億2000万人の消費者 

 » ビジネス専用空港ディジョン=ブルゴーニュは中心地から15分

 » 国際空港ドール=ジュラはディジョン中心地から40分

© Dijon Métropole

© Noémie Lacarelle



8   –  ディジョンへ投資すべき確かな根拠

才能の養成地
ディジョン都市圏の雇用区域はブルゴーニュ=フランシュ=コンテ地域圏で最大（住民383 000人の雇用
区域）*。 

人口は若く、職業資格が高く、管理職の割合が高いのが特徴。進出したり、付加価値の高いプロジェクト
をスタートさせるのに理想的な土地です。

3

 » 地域の主な大学教育センターに40 000人以上の学生

 » 人口の32%が25歳以下

 » 約2000人の教員および教育研究者

 » 28の研究ユニット、そのうち12がCEA（原子力・代替エネルギー庁)、 
CNRS（国立科学研究センター）、INRAE（国立農業・食料・環境研究所）、 
INSERM（国立衛生医学研究所）とのUMR（共同研究ユニット）

 » 有名な教育機関：Institut Agro Dijon（ディジョン農業学院）、Burgundy  
School of Business（バーガンディ・スクール・オブ・ビジネ 
ス）、Sciences-Po Paris（パリ政治学院）ディジョンキャンパス

 » エンジニアスクール：CESI（工業高等教育センター）、ESEO（西電子高等 
教育学院）、ESTP（公共事業・建物・産業専門学校）、POLYTECH ディジョ 
ン校

 » 国際的に名高い学校とホテル・レストラン業の卓越：FERRANDI（フェラン 
ディ料理専門学校）、VATEL（ヴァテル・ホテル専門学校）, BSB（バーガン 
ディー・スクール・オブ・ビジネス）のMBA ワイン＆スピリッツ 

© Vincent Ramet* 出典：France Travail BFC（2024年6月）



9   –  ディジョンへ投資すべき確かな根拠

欧州で先駆的存在の
ローカーボンシティ
イノベーションの地、ディジョン
つねに革新的で、時に先駆的な公共・民間プロジェクトの過多がこれを示します：2005年にはエネ
ルギーポジティブなオフィスタワーを世界ではじめて建設し、2019年には「On Dijon」で欧州初のス
マートシティとなるなど、ポジティブなディジョンは環境大改造でヨーロッパのパイオニア的存在で
す。 

4

 » ディジョン、フランス最大の水素都市。2030年を目途に、ディジョンはグリーン水素バス総保有量でフラン
ス最大となる予定。地域内のグリーン水素ステーション2ヵ所で燃料補給されます。

 » 完全なエネルギーポジティブ区画を整備するために、「Response」プログラムにおける欧州の実験都市。

 » 「今後2030年までにクライメイト・ニュートラル＆スマートシティとなる100都市」ラベルを取得（ディジョ
ンは23の候補都市から欧州委員会により採用されたフランス9都市のひとつ）。

 » エネルギーポジティブなオフィスタワーを世界ではじめて建設（2005年にELITHISタワー）。 

 » フランスで4番目に大きな地域熱供給網（130km）、その大半は再生可能エネルギーによる供給。

 » 旧埋設事業センターに位置するディジョン=ヴァルミー太陽光発電所は2021年の開業当時、フランス最大
の発電所のひとつでした（15.5MWh）。

 » 2026年には欧州エネルギー会議が開催されます。

© Dijon Métropole

© Dijon Métropole



10   –  ディジョンへ投資すべき確かな根拠

イノベーションを歓迎
する都市圏 卓越と
競争力の拠点とともに
経済の首都、ディジョンは事業を展開するのにすべてが揃った街。とりわけ中心地に位置する広
大な展示会・会議センターや、農産物加工業のVITAGORA、環境にやさしい農業のROBOTICS 
VALLEY、AGRONOV、医療分野のSANTENOV DIJON BOURGOGNEといった競争力と卓越の拠点は、
非常に性能の高い組織です。 

ディジョンでネットワークや技術支援を得て、よりスピーディーに、長期的な進出を成功させることができ
るでしょう。

5

 » 住民412 000人を誇る魅力のエリア（2020年、INSEE 国立統計経済研究所）

 » ブルゴーニュ=フランシュ=コンテ地域圏の首都

 » フランス主要都市圏22ヵ所のうちのひとつ、住民数262 000人

 » 多様化した支援生態系に、競争力と卓越の拠点：農産物加工業、薬剤・医療画像、ロボット
など

 » 展示会・会議センター（Dijon Bourgogne Events）は駅から15分、トラムで直接アクセス
可能

© Jonas Jacquel

© Noémie Lacarelle



11   –  ディジョンへ投資すべき確かな根拠

味覚と食料システム
転換の首都
味覚とライフスタイルの首都
バーやテラス、もてなしと経済活動区域、博物館やオペラ、演劇といった文化や娯楽も忘れずに…  
ディジョンでの生活は快適です！2022年にオープンしたCité internationale de la gastronomie et du 
vin（国際ガストロノミー＆ワイン都市）は、ディジョン駅やブルゴーニュのグランクリュ街道入口に近 
く、理想的な立地条件の象徴的な施設。地域とフランスの食文化というDNAを体現しています。Dijon 
Bourgogneはまた、数多くの場所、味と特産品の生産者から成り、打ち解けた雰囲気への比類なき原
動力なのです。ブドウ栽培とワイン醸造の首都であり、Organisation Internationale de la Vigne et 
du Vin（国際ブドウ・ワイン機構）の世界拠点でもあるディジョンは、この上なく享楽主義的な使命を
最新の設備により強固にしています。

6

 » Organisation Internationale de la Vigne et du Vin（国際ブドウ・ワイン機構）の世界拠点

 » Cité internationale de la gastronomie et du vin（CIGV、国際ガストロノミー＆ワイン都市）はフランスで唯一無二、年
間100万人の見学者

 » 農産物加工業界で9000人の雇用は、都市圏の工業系雇用の30％に相当

 » 地域の45％が農業地帯、フランスの農業地域で第3位

 » 13種のAOC（原産地呼称統制）とIGP（保護地域表示）

 » 複数の企業がEPV（無形文化財企業）ラベルに認定され、例えばGabriel Boudier（ガブリエル・ブディエ、ディジョン産カ
シスリキュール）、Lejay Lagoute（ルジェ・ラグート、ディジョン産カシスリキュール）、Mulot & Petitjean（ミュロ＆プ 
ティジャン、パンデピス）、Edmond Fallot（エドモン・ファロ、マスタード）、あるいはAnis de Flavigny（アニス・ド・フラ 
ヴィニ―、キャンディー）などが挙げられます。

 » ディジョンの国立競争力拠点、VITAGORA

 » ProDijプログラムを通した食料システム転換の首都 
© Dijon Métropole

© Emma Benyamine



12   –  ディジョンへ投資すべき確かな根拠

医療ハブは
国レベル
医療産業の歴史的な勢力範囲であるディジョンは、フランスにおける医療ハブの標準とみなさ
れています。
2024年、ディジョンのスタートアップ企業、Inventivaはフランスで医薬品製造を専門とするバイオテ
クノロジー企業により記録された最大調達資金のひとつに署名。その額は3億4800万ユーロに上りま
す。快挙がひとつの生態系の裏で明らかにするのは：ADHEX、あるいはURGOといった革新的な企業
から、CROSSJECTやONCODESIGN PRECISION MEDICINEといった上場企業、CHU（大学病院セン 
ター）、強力な大学組織、Centre Georges François Leclerc（ジョルジュ・フランソワ・ルクレール・ 
センター）、研究センターを介してPROTEORまで。ディジョンはとりわけ個別化医療、リハビリ、 
医療デジタル、あるいはバイオテラピーに特化した養成地です。

7

 » Euronextに上場しているディジョンの医療系企業3社のうち、1社は
NASDAQ（INVENTIVA、CROSSJECT、ONCODESIGN）

 » 100社以上の企業（その中でDELPHARM、CORDEN-PHARMA、ASTREA 
PHARMA、SPPHなど）と国際的なリーダー（URGO）

 » 地域で4000の雇用

 » Pharm’Image：2008年に創設された卓越の薬剤・医療画像系地域拠点は、フ
ランスで唯一無二

 » Genesisプログラム：URGOの主導で、2030年を目途に人工皮膚の開発を目
指し、その研究開発に3億ユーロが投資されました。 

© Margot Dupuis

© URGO



13   –  ディジョンへ投資すべき確かな根拠

コネクテッド
メトロポリス
ディジョンは2019年、大胆にもスマート＆コネクテッド・メトロポリス・プロジェクトをスタートし、この
規模のイノベーションに着手する世界初の街となりました。 

On Dijon、具体的にはどんなもの？ディジョン都市圏の自治体23市と共有する、単一の操作室として、
都市設備（信号、街灯、カメラなど）を改善し、コスト分散するのに役立つと同時に、公共スペースを管
理しやすくします。

8

 » ヨーロッパで唯一のスマートシティ・プロジェクトであるOn Dijon 
（モビリティ、照明、トラブルなどをリアルタイムで調整するスー 
パーバイザー）が2019年にスタート

 » 都市圏の100％に光ファイバーを供給

 » ディジョンで活動するデジタル分野の企業は100社。その中で重要
なデジタルサービス企業はCPAGE、ALTECA、YMAG、ATOL CD/
AMEXIOなど

© Emma Benyamine

© Weckerle - OnDijon



14   –  ディジョンへ投資すべき確かな根拠

やさしい
モビリティの街
高性能なトラムが完備されたコンパクトな街、ディジョンは同時にやさしいモビリティの街。自転車の 
モーダルシェアはとりわけ400kmのサイクリングロードを通して拡大中。

9

 » 歩行者専用に100ヘクタールがキープされた中心街（2011～2019年に
中心街で60％以上が歩行者専用道路に）

 » 自転車で走るのが快適な街：27%の道路に自転車専用レーン、すなわち
367kmのサイクリングロードを整備

 » 今後2027年までに、都市圏移動の12%が自転車に

 » 優れた性能のトラムとバスの路線網、クレジットカードの直接支払い可
能、タッチ決済！

 » 渋滞で無駄にする時間が最も少ないフランス都市圏のひとつがディジョ
ンです（年間42時間の無駄に対して、パリでは120時間、リヨンでは89時
間、ナンシーでは55時間）*

© Noémie Lacarelle

© Noémie Lacarelle
*出典：Tom Tom Traffic Index 2023年



15   –  ディジョンへ投資すべき確かな根拠

商業用不動産市場 
ダイナミックかつ多様化
地所や不動産はあらゆる進出プロジェクトの弱点です。こうした要望に応えるために、ディジョンでは
極めてダイナミックな市場を提供し、短期・中期で利用可能な地所約80ヘクタールに期待することが
できます。 

10

 » あらゆる規模と事業略歴に適した経済活動区域が24カ所
 » 生産活動専用区域2ヵ所に、80ヘクタールの地所： 

 · 南部に即利用可能な20ヘクタール（ボールガール経済活動区域）
 · 60ヘクタールが2026年から売り出し可能（Ecoparc Dijon Bourgogne、ディジョン・ブルゴーニュ・エコパーク）

 » 41 000m2の企業村を開発中。進出あるいは転居予定の企業を迎える敷地提供。
 » ディジョンを象徴する工業用地を新たに改修した敷地「Parc de la Chocolaterie（チョコレート・パーク）」。販売および賃貸とし

て提供される52 000m2の経済活動用地。
 » 産業部門ごとに卓越した用地へ進出できるよう、不動産と地所をテーマ別に配置しています：

 · デジタル：Technov、デジタル専用新築建物に6000m2を展開（2027年）
 · 医療：Sully Santenov、医療系企業専用新築建物に9000m2を展開（2026年）
 · 環境にやさしい農業 : Agronovの敷地、農業のエコロジー転換の原動力となる高度技術集積都市

© Ville Dijon

© Noémie Lacarelle
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都市圏の推進力 
を象徴する
不動産および 
地所の大規模運営



環境面で高品質のプロジェクトに第三次産業用経済活
動区域
ディジョンの北に位置するEcopôle Valmy（ヴァルミー・エコポール）は、第三次産業高層部の雇
用発展に向けられた経済活動区域です。持続可能な環境保護のアプローチに従い建設されたこ
の区域は、責任あるディジョンの成長という意向に沿い、この地に居を構える企業の従業員に、価
値ある仕事環境とハイレベルのサービスを提供します。

2024年に完成したC-PAGE、CAISSE D’EPARGNE-BOURGOGNE FRANCHE-COMTE（フランス最
大級の木造建設のひとつ）などは類い稀な建物の最新例であると同時に、経済活動区域の建設ク
オリティを最も象徴するものです。明白な利点の追加：駅や中心部からトラムで25分以内という交
通の便、信頼できる宿泊施設やフレックスオフィス。

エコパーク
ディジョン・
ヴァルミー

60ヘクタールの総合公共用地を第I、II、III段階に整備

130 000m2の床面積をすでに着手された第III段階
に建設

5ヘクタールの地所を第II、第III段階に集結可能 

4 500人の民間雇用がすでに敷地内で発生

最近の新設：C-PAGE、HÔTEL B&B、GALILEO 
GLOBAL EDUCATION、ビジネス＆マネージメントス
クール、HELLER MACHINES OUTILS FRANCE

キーポイント：

© SPLAAD

18   –  大規模運営



大規模工業プロジェクトのために
ディジョンの東玄関に位置し、サン=タポリネールとクティニーの自治体にまたがるエコパークは、持
続可能で模範的な生産活動と付随サービスの用途に充てられています。この経済活動区域は用途の
質および環境保護への切望に関して、実験的なプロジェクトにするのが目的です。

都市圏の主な公共経済整備活動を形成し、その第II段階は2026年に稼働予定。こうして区域の地所
提供に60ヘクタールが追加されます。皆様の進出または転居プロジェクトを考慮するのに欠かせな
い用地です。

エコパーク
ディジョン・ 
ブルゴーニュ

185ヘクタールの総合公共用地

60ヘクタールが2026年から売り出し可能

生産活動＆第三次産業高層部

最近の新設：EURO-INFORMATION、PACIFICA、EUR
OGERM、FILAB

アクセス：ディジョン方向への自動車専用道路で、高速
道路網へ直通、駅から20分、 バスの路線はFlexo、ディ
ジョン中心部からサイクリングロード

キーポイント：

© Agence Patriarche

19   –  大規模運営



生産活動と産業ロジスティックスのプロジェクトに
ディジョン都市圏の南に位置し、ロンヴィック市とウージュ市にまたがるオスカラ経済活動区域の
延長線上にあるこのパークは、工業および生産活動に特化したもの。中小企業だけでなく大規模
組織の関心も集め得る、ヴァリエーションに富んだサイズの分割スペースを提供します。敷地には
さらに活用可能な地所が20ヘクタール、そのうち10ヘクタールが地続きです。

このプログラムは都市部の長所と景観を融合させ、持続可能な発展に関する目標や、地域経済組
織のロジスティックスおよび倉庫管理に対する需要へ応えます。

経済活動区域 
ボールガール

80ヘクタールの総合公共用地

60ヘクタールが売り出し可能、20ヘクタールがさらに
活用可能、そのうち10ヘクタールが地続き

工業、生産活動、付随サービス

最近の新設：SAVOYE、GIPHAR、URGO、EIFFAGE 
ENERGIE SYSTEMES

アクセス：バイパス道路および高速道路A39、A31の
A6方向、A38のA6方向へ直接接続

キーポイント：

© Innoveo
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環境にやさしい農業のための卓越した敷地
ディジョン都市圏の南東に位置するAgrOnovは、農業のエコロジー転換の原動力である、環境に
やさしい農業のイノベーションを優先する高度技術集積都市です。専門知識の集中地帯である
AgrOnovは、持続可能な農業のために、現地滞在する組織がそのイノベーションプロジェクトを進め
るうえで必要とするネットワークの拡大機会を提供します。

その拡張である「AgrOnov 3」がスタートし、企業の研究開発活動のためにまもなく追加面積を提供
します。最後に獲得する土地も10 000m2以下で集結可能です。

AgrOnov
20ヘクタールの総合公共用地

ターゲット：農学、農産物加工業のイノベーションに携
わる企業およびスタートアップ

最新の進出：ARDPI BIOTECH、SON、CELLAVEN

アクセス：中心街から20分、駅近パーキング

キーポイント：

© Dijon Métropole

21   –  大規模運営



都市部ロジスティックスおよび生産活動の大規模プロ
ジェクトに
ディジョンの中心部から3km以内、Chocolaterie de Bourgogne（ショコラトリー・ド・ブルゴー 
ニュ）の工場跡地に、52 000m2以上の床面積を含む巨大な総合施設が誕生しつつあります。
生産活動と都市部ロジスティクスを優先的な用途とするこのパークには、レジャー拠点、床面積 
5 000m2の第三次産業拠点に、ホテル1軒と外食サービス、そして約10 000m2の零細企業/中小 
企業専用分割も併設されています。 

AXIMにより展開する比類なきこのプロジェクトは、展開する企業と同様、投資家の方々にも様々
な機会を提供します。400mにわたるディジョンのバイパス道路から見えるその姿は、とにかく格
別です。

経済活動区域 
ショコラトリー© AXIM
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ディジョンのバイオ産業クラスターに、未来の研究開発
窓口
ディジョン都市圏とSantenov Dijon Bourgogne高度技術集積都市が構想したSully Santenovは、 
デ ィ ジ ョ ン に 新 た に 登 場 し た 象 徴 的 な 医 療 用 建 物 。
医 療 お よ び デ ジ タ ル 分 野 に お け る 教 育 、 研 究 、 イ ノ 
ベーション、起業といった新たな活動を2026年に迎える予定です。9 330m2の比類なきスペース
は、マゼン=シュリー経済活動区域に居を構える研究所、エンジニアスクール、CHU（大学病院セン 
ター）、技術系企業のすぐ近くに位置します。地域で初の医療産業拠点に含まれるこの区域には、 
学生や技能習得中の就業者だけでなく、起業家、実業家、研究者も集結します。

こうした集団力学がアイデア交換、科学プロジェクトまたは起業プロジェクトの開発を促進し、医療研
究やイノベーションにおけるフランス最大都市のひとつに位置づけるのです。

Sully 
Santenov© BART PATRIARCHE
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ディジョンのヘルスヴァレーに、第三次産業拠点
この拠点は5ヘクタールの地所にEiffage Immobilierが指揮する整備活動。39 000m2の整備許
可のうち、30 000m2が医療分野を優勢する面積です。

バイパス道路に沿って、ディジョンの大学病院キャンパス近くに位置する理想的な立地条件のこ
のプログラムは、第三次産業開発を幅広く受け入れられます。CHU（大学病院センター）、Centre 
Georges François Leclerc（ジョルジュ・フランソワ・ルクレール・センター）、卓越した拠点の
Pharm’Image、保健衛生学部のある大学（8000人の学生）など、数多くの医療生態系ファクター
と接続しています。

共生の 「レ・  
ロンジェーヌ」© EIFFAGE IMMOBILIER
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テクノロジーとデジタルに、都市圏を象徴する未来の敷
地
TechnovはD3Bが指揮する整備活動。2027年を目途に、ディジョン文化遺産混合経済企業がデジタ
ルおよびテクノロジー専用の建物6 000m2を計画し、トラムの目の前およびディジョン大学キャンパ
スの中に位置する予定です。

通常の賃貸スペースだけでなく、会議室、コワーキングオフィスといった関係者全員のための共有ス
ペースも提案されます。

Technov© Photo Earth
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ディジョンの 
不動産市場に
関するデータ

ディジョン都市圏では、極めて活発で魅力ある商業用不動
産市場を有しています。この推進力はとりわけ、不動産大手
Arthur Loyd（2025年1月発行）の「都市圏の魅力と耐久
性」指標で今年もまた、上位へ君臨することを可能にしまし
た。ディジョンは人口30～50万人の都市圏での総合順位1
位ですが、「企業および商業用不動産の招致」部門でも1位
でした。当地カタログのタイトル：「ディジョン、投資の地」は
今まで以上に現在形です！

以下のデータ全体は、コート=ドール商業不動産監視所
から提供されたものです。このツールは、ブルゴーニュ都
市圏商工会議所が以下の商業不動産コンサルティング
パートナーとともに運営しています：Arthur Loyd、BNP 
Paribas Real Estate、CBRE Impact、Cushman & 
Wakefield、NCBC、Voisin Immobilier、MAX-IM。調査範囲
はおもに、ディジョン都市圏およびコート=ドール県全体をカ
バーします。

2024年のオフィス市場

需要： 29 584m2

10年間の平均： 31 715m2

6ヵ月の供給： 42 620m2

1 %
再編成

41%
新築

58%
中古

需要分布（容量）

賃貸での1m2当たりの価格：
• ディジョン中心部 新築：175～195€
• ディジョン中心部 中古：120～180€
• 郊外 新築：150～175€
• 郊外 中古：100～155€

販売での1m2当たりの価格：
• 新築：2 400～3 700€
• 中古：950～2 700€

販売：
24%

賃貸：
76%

需要分布（数量）

> 5 000m2：
0%

1 000～1 999m2：
20%

2 000～4 999m2：
11%

250～499m2：
21%

< 250m2：
25%

500～999m2：
23%

需要分布（容量）
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2024年の経済活動用地市場

賃貸での1m2当たりの価格：
• 新築：85～115€
• 中古：50～100€

販売での1m2当たりの価格：
• 新築：1 200～1 400€
• 中古：600～1 100€

販売：
20%

賃貸：
80%

需要分布（数量）

> 5 000m2：
21%

1 000～1 999m2：
22%

2 000～4 999m2：
7%

250～499m2：
14%

< 250m2：
7%

500～999m2：
29%

需要分布（容量）

© OUTSIGN BEYOND ARCHITECTURE

© GROUPE VOISIN

© AXIM

© BART-PATRIARCHE

© GROUPE GUITON

「Dauphine（ドーフィーヌ）」はかつてのショッピングモールやオフィスか
ら、URGO HEALTHCAREグループ本社へと、ディジョン中心部を模範的な
形で転身したもの。

「New Belem（ニュー・ベレン）」はディジョン I＆IIで初のHQE（高品質環
境基準）建物のひとつを再編成する計画。Ecoparc Dijon Bourgogne（ディ 
ジョン・ブルゴーニュ・エコパーク）のハイブリッド不動産コンセプト

「Europa Fields（ヨーロッパ・フィールド）はRE2020規格のスタンダード
2025タイプを参照した、建設中の新築オフィスプログラム

「Parc de la Chocolaterie de Bourgogne（ショコラトリー・ド・ブルゴー 
ニュ・パーク）」は多目的かつ歴史的な工業用地に、新たな資格を与える 
模範的な試み

「Cambium I & II（カンビウム）は、Ecoparc Dijon Bourgogne（ディジョン・
ブルゴーニュ・エコパーク）のハイブリッド不動産建設コンセプト

1

2

3

4

5

1

2

4

3

5

需要： 31 151m2

10年間の平均： 48 961m2

6ヵ月の供給： 46 710m2

27   –  ディジョンの不動産市場



Gray
Vesoul

Langres

Troyes

Beaune

Genlis
Auxonne

A31

A31

A31/A6

A38/A6

A39/A36
A40

Luxembourg (3h45)
Metz-Nancy (2h30)
Langres (1h)

Besançon (1h20)
Bâle (2h45)
Genève (2h45)

Beaune (45 min)
Lyon (2h20)

Marseille (5h30)

Auxerre (1h45)
Paris (3h30)

DIJON
city center

Valmy

Quetigny

Chenôve

Train station

KIR
LAKE

1

19

17

16

18

2

3

4

20

15

10 14

13

9
8 7

22
21

24

12

235

11

6

ディジョン都市
圏における 
経済活動区域
ネットワーク

売り出し中の活動4つ
1 •  Écopôle Valmy（ヴァルミー・エコポー

ル）： 
第三次産業オフィス

2 •  Écoparc DIjon Bourgogne（ディジョ
ン・ブルゴーニュ・エコパーク）： 
活動＆オフィス

3 •  Parc de Beauregard（ボールガール経
済活動区域）： 
工業・生産活動

4 •  AgrOnov： 
環境にやさしい農業の高度技術集積
都市

オフィス
5 • PARC TECHNOLOGIQUE ET DE L’EUROPE（ヨーロッパ・テクノロジーパーク）
6  • PARC DES GRANDS CRUS（グランクリュ・パーク）
7  • PARC DU CAP VERT ET DU GOLF（カッヴェール＆ゴルフ・パーク）
8  • PARC DE MIRANDE（ミランド・パーク）
9  • NOVAREA（ノヴァレア）

工業・生産活動
10  • ZAE CAPNORD（カップノール経済活動区域）
11  • ZI LONGVIC（ロンヴィック工業区域）
12  • ZI CHEVIGNY（シェヴィニー工業区域）
13  • PARC MAZEN-SULLY（マゼン=シュリー・パーク）
14  • ZA BOIS GUILLAUME（ボワ・ギヨーム経済活動区域）

混合活動
15  • LES PORTES DU SUD（レ・ポルト・デュ・シュッド）
16  • ZA AHUY FONTAINE（アユイ・フォンテーヌ経済活動区域）
17  • ZA DE L’EUROPE（ヨーロッパ経済活動区域）
18  • ZA DAIX TALANT（デックス・タラン経済活動区域）
19  • SECTEUR DES LONGÈNES（レ・ロンジェーヌ地区）
20 • ZA LA PLUCHARDE（ラ・プリュシャルド経済活動区域）
21 • ZA LA LISIÈRE（ラ・リジエール経済活動区域）

商業
22 • LE GRAND-MARCHÉ（ル・グラン・マルシェ）
23 • TOISON D’OR（トワゾン・ドール）
24 • LES TERRES ROUSSES（レ・テール・ルス）

Access
Tram

Train station

Dijon Bourgogne
business airport

Highway network

High speed ring road

Canal de Bourgogne

Rail-Road terminal

出典： Dijon Bourgogne Invest 2023
出典の記載とともに複製許可取得
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ディジョン都市圏の 
魅力発信事務局
事務局が地域の持続可能な成長に貢献します。企業の進出やディジョンへの投資計画をスムーズにします。地域
企業の拡大計画、地域への転居または再編計画もサポートします。

事務局の強みは、事業担当員が地域、関係者、生態系の知識を皆様のプロジェクトのために活用することです。

Dijon Bourgogne Investでは、投資家や企業の皆様にサポートサービスを網羅したプラットフォームを用意しました。

不動産と地所
皆様のプロジェクトに適した建物や土地を調査し、探し出
す
用地見学の準備

人事
採用、専門的な地元関係者の動員をサポート

財務管理
資金調達手段、需要に適したサポートを識別する

社員や家族の可動性
「Chouette Move（シュエット・ムーヴ）」プログラムを通して、
社員とその家族の転居を簡素化する

法務＆税務
Dijon Bourgogne investのパートナーネットワークを通した、法
務＆税務サポート

パートナーネットワーク
地域の生態系との関係を繋ぐ

サービス内容
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専属担当者はひとり
プロジェクト管理をスムーズにするため、事務局内に担当はひとり。準備段階から進出まで、皆様を
サポートするのが任務です。

機密保持対策
事務局ではプロジェクトの機密保持を格別に重視しております。確定いただいた関係者のみが、プ
ロジェクトの情報を知らされます。

「48時間」のエンゲージメント
瞬時の対応が事務局の優先事項です。48時間以内に、Dijon Bourgogne Investが皆様の案件を担
当いたします。

無料
事務局により提供されるサービスは無料です。皆様のプロジェクトが成功するために、事務局が費
用を担当いたします。

カスタマイズされたサポート
皆様のプロジェクトが唯一無二だからこそ、事務局のサービスもまた唯一無二。ディジョンで皆様を
迎える可能性のある用地、地所、不動産見学の必要性に応じて準備いたします。

皆様のプロジェクトをサポートし、その成功を保証するためのコミットメント：

ディジョン都市圏に興味を引かれたで
しょうか？ 
進出、拡大、引き継ぎの計画がおありですか？投資またはプロジェクト開発をご希望ですか？
テクノロジー分野のスタートアップ、中小企業、中規模企業、国際的な大グループに関わらず、
フランス企業、外国企業を問わず、Dijon Bourgogne Investは皆様に必要なエントリーポイ
ントです！

© Nicolas Marsac



ディジョンで起業、進出する
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21000 Dijon France

contact@dijonbourgogneinvest.fr

dijonbourgogneinvest.fr


